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1. Rapport de Présentation

Synthese des Enjeux Physiques :

Le Rieu
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1. Rapport de Présentation

A

Synthese des Enjeux Physiques :

Atouts Contraintes

4

v

v

Relief doux offrant de beaux paysages ;
» Relief au nord de la diagonale sud-ouest—nord-est
Climat doux et agréable, favorable a I'attraction
imposant des travaux de nivellement pour
touristique et a I'agriculture ;
I'urbanisation ;
Géologie qui a permis la mise en place de sols )
» Episodes cévenols pouvant engendrer des risques
favorables a I'agriculture et a I'exploitation de
d’inondation et risques associés aux forts vents :
carrieres ;
» Réseau hydrologique en grande partie artificiel ou
Réseau hydrologique remarquable permettant
artificialisé ;
une bonne irrigation de la plaine agricole ;
» Masses d’eau souterraine vulnérables et présentant
Présence de deux masses d’eau souterraines
des enjeux écologiques modérés a forts.
affleurantes exploitables pour I’AEP.

» Assurer une bonne gestion du réseau hydrographique artificialisé et naturel
sur la commune ;

Enjeux modérés

» Concilier intéréts économiques et enjeux écologiques dans le cadre de

I’exploitation des masses d’eau souterraine affleurantes sur la commune.
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Synthese des Ressources :

L3

(Bouilargues et Rodilhan:

Sauzette] |

R

= { | =)
Redessanioiest

0
L E—

Ensoleillement (KWh/m?)

Il 0-1200 []1401-1450 1601-1700
[ 1201-1300 []1451-1500 [ 1701-1860 Souifeas:
Ensoleillement : CETE Méditerranée
[ 1301-1350 [ 11501-1550 I 1851-2000 (2010)
[ 1351-1400 1651-1600 gfg,g:;g: ; IrfeNFfamhen %3
Réseau Foutier Car:ogrsphizeorlésalisée par Naturae, . i
septembre » / . -~
= Autoroute — Nationale natu r% 0 1 2 k e
o naturee

L ]

[ 1 Zone de sauvegarde Détail du niveau de Ouvrages de prélevement
= PFESEIVET POUT la vulnérabilité pour la Usage de I'eau prélévée
production d’eau potable ZSE de Bellegard,
sur les nappes Vistrenque EHeleguiae m AEP
et Costieres Maximale * Loisirs

Forte
.| Moyenne




1. Rapport de Présentation

A

Synthese des Ressources :

Atouts

» Bonne ressource en eau pour ’AEP;
» Exposition aux vents modérée assurant un | » Contraintes contre-indiquant I'implantation de fermes
potentiel éolien exploitable ; eoliennes ou photovoltaiques sur une grande partie

» Bon potentiel productif photovoltaique ; de la commune;

Contraintes
» Ressource en eau encore vulnérable du fait de la

distribution a la commune de Fourques (fin 03/2022) ;

» Biomasse bois faible.

‘ : » Mise en conformité de I'assainissement non collectif afin d’éviter les pollutions de
Enjeux forts

la ressource en eau et du milieu naturel

P Assurer une bonne gestion quantitative et qualitative de la ressource en eau afin
de préserver les intéréts économiques et écologiques associés ;

Enjeux modérés » Favoriser la mise en place du photovoltaique sur batiment ;

» Garantir la valorisation de la biomasse verte d’origine agricole a travers la filiere

de traitement des déchets.
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Synthese des Pollutions & nuisances :
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1. Rapport de Présentation

N

Synthese des Pollutions & nuisances :

Atouts Contraintes

I~

N W

»

Enjeux modérés

Aucun sol pollué recensé par BASOL sur la

commune.

polluants ;

»

Limiter la pollution des sols et de I'air sur la commune en limitant I'implantation
de nouvelles infrastructures polluantes et en veillant au respect des normes
environnementales au niveau des structures actuellement recensées ;

» Limiter l"'urbanisation aux abords des sites industriels classés ou potentiellement

Mauvaise qualité de I'air, en lien avec de nombreuses
activités industrielles polluantes, aux transports et a
I'agriculture ;

Quatorze sites industriels et activités de service
potentiellement polluants recensés sur la commune
par BASIAS ;

Onze installations classées pour la protection de
I’environnement (ICPE) dont une classée en SEVESO
« haut seuil »;

Trois axes routiers trés bruyants a bruyants sur la

commune.

bruyants.

» Eviter l'urbanisation & vocation de logements a proximité des axes routiers

11
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Synthese de la Gestion des déchets : points de collectes

\

12



1. Rapport de Présentation

\
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Synthese de la Gestion des déchets :

Atouts Contraintes

commune ;

P Tri sélectif en place au niveau de la

P Présence d'un centre de traitement des

déchets directement sur la commune.

» Equipement disparate des différents points de
collecte des déchets sur la commune ;

» Manque de points de collecte dans certains
secteurs ou on rencontre alors des dépoéts
sauvages ;

P L’activité (nécessaire pour le moment) du centre
de traitement des déchets inertes doit poursuivre
sa lutte contre les nuisances de tout type

(sonores, olfactives, visuelles, poussiéres...).

Enjeux forts

Concilier traitement des déchets et préservation de la santé humaine et de

I'environnement sur la commune.

Enjeux modérés

Parfaire la démarche de tri sélectif en permettant un acces facilité a tous
les types de containers dans toute la commune ;
Combler le manque de points de collecte sur certains secteurs de la

commune afin de limiter les dépots sauvages a l'origine de pollutions ;

13



Synthese des Milieux naturels & de la biodiversité :
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1. Rapport de Présentation

’ Atouts

» Plus de 80% du territoire communal
occupé par des espaces agricoles en partie
humides qui sont favorables a une faune
particuliére et variée ;

» Présence potentielle ou avérée de
nombreuses especes d’'intérét patrimonial ;

» Onze périmetres d’inventaires, présentant
une biodiversité remarquable, sur la
commune ;

» Nombreux éléments de la trame verte et
bleue présents sur le territoire de la

commune.

Enjeux forts

Synthese des Milieux naturels & de la biodiversité :

Contraintes
6 % de la surface communale occupée par des
espaces naturels ou des cours d’eau (prévoir des
mesures de protection, de préservation...) ;
Enjeux écologiques pouvant entrer en conflit
avec les enjeux de de développement
économique par le biais du développement de
certaines filieres de production d’énergies
renouvelables ;
Un site Natura 2000 présent sur la commune et
qui imposent un cadre réglementaire
contraignant pour les projets d'urbanisation dans
les secteurs a proximité ;
Gestion agricole intensive qui peut nuire a la
faune et flore associés aux milieux ouverts
culturaux, notamment sur la partie humide du

territoire.

» Préserver les espaces naturels remarquables identifiés sur la commune grace
au maintien d’un zonage réglementaire favorable au respect de ces espaces
de continuités écologiques ;

» Veiller a la préservation des corridors de la trame verte (coupures vertes ou

agricoles) et bleue (ruisseaux et ripisylves associées) ;

Enjeux modérés

remarquable.

» Protéger a long terme le patrimoine naturel remarquable grace a des
mesures favorables a la biodiversité ;

» Mettre en valeur et sensibiliser le public a cette biodiversité communale

15




Synthése du Paysage & du patrimoine :

Plaine en culture : la Camargue
Les plateaux des Costiéres
Les coteaux séparant les entités Plaine/ Plateau

Les éléments hydrauliques (Le Rieu, les plans d'eau
etle Canal du Rhéne a Séte)

L'autoroute A54
LaRD6113 et RD38
Voie ferrée / LGV

Aéroport




1. Rapport de Présentation

Synthese du Paysage & du patrimoine :

»

4

Atouts

Un Grand paysage et des cbnes de vue de
qualité

Un patrimoine architectural de qualité et
préserve.

Contraintes

Des espaces agricoles et naturels qualitatifs a mettre
en valeur en périphérie de la zone agglomérée

Une urbanisation de faible densité consommatrice
d'espaces

»
»
4
»
»
»
»

Préserver le paysage en adaptant I'urbanisation

Poursuivre le développement de la commune sans compromettre ses atouts et son identité
Porter une réflexion sur la consommation des espaces et le développement urbain

Mettre en valeur les vues remarquables

Protéger les éléments de petit patrimoine participant a la richesse de la commune
Préserver la qualité des entrées de ville, premiéres images de la commune
Préserver les grandes entités paysageres pour garantir la qualité du cadre de vie

17



1. Rapport de Présentation

Synthese des Risques (naturels & industriels) :
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1. Rapport de Présentation

Synthese des Risques (naturels & industriels) :

Atouts Contraintes

» Des risques trés présents et connus qui » Des risques naturels (inondation, feux de
permettent d’anticiper I'aménagement forét, glissement de terrain)
futur du territoire. » Des risques technologiques (ICPE, TMD...)

» Prendre en compte les différents types de risques et leur localisation géographique lors du choix
des zones a urbaniser.

» Concilier urbanisation et zonage réglementaire associé a ce risque d’inondation.

» Limiter l'installation d’autres exploitations de ce type sur le territoire communal ;

» Eviter I'urbanisation a vocation de logement a proximité de ces sites.

Ay 19
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1. Rapport de Présentation

LA DEMOGRAPHIE : "T§§ . FF 5§ roweam
20 ~NTO <
15 I ! l ! I -
. 1 B | | M 38
5 - l
DES ATOUTS... :

Oaldans 15a29ans 30add4ans 45a59ans 60a74ans 75ansouplus
- Une croissance demographique continue depuis 60 ans avec un pic entre 1999-2006
Depuis 2006, la tendance a 'augmentation est plus stable

- Unindice de jeunesse supérieur a 1 (1,15)

- Une attractivité liee au positionnement de la commune au cceur du triangle
Nimes/Avignon/Arles

- Une augmentation de population liee a l'arrivée de nouveaux ménages (baisse du solde
migratoire)

DES POINTS D’ATTENTION...

- Une population qui tend vers le vieillissement (hausse de la part des plus de 60 ans depuis
2010)

- Une baisse du nombre de personnes par ménage (passant de 2,9 en 1990 a 2,4 en 2017)
LES PRINCIPAUX ENJEUX IDENTIFIES :

- Proposer un développement de la commune en lien avec la volonté politique de continuer
une gestion urbaine de proximité (équipements, logements et services a la population...)
adaptée a la tendance démographique continue

= Seduire les jeunes actifs des bassins d’emplois de Nimes et d’Arles 21



1. Rapport de Présentation

LE LOGEMENT :
DES ATOUTS...

Un bati traditionnel a 'architecture intéressante en coeur

de ville

Une augmentation nette du nombre de logements sociaux

DES POINTS D’ATTENTION...

Une vacance autour de 8% (PLH), mais concentrée sur le
périmetre de 'OPAH-RU (opération en cours)

Une majorité de logements de 4 pieces ou plus

Une tres grande prépondérance des maisons (83%) sur
les appartements (17%)

LES PRINCIPAUX ENJEUX IDENTIFIES :

Maitriser la croissance demographique pour accueillir
600 logements nouveaux d’ici a 2030, puis 570 entre
2030 et 2035

Densifier les secteurs deja urbanises et favoriser un
renouvellement de [’habitat vacant

Assurer la mise en valeur du patrimoine bati

Diversifier 'offre de logements permettant 'acces du
territoire a tous et en favorisant la mixité sociale et/ou

fonctionnelle
22
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1. Rapport de Présentation

L’ACTIVITE ECONOMIQUE :
DES ATOUTS...

Un tissu économique dynamique de PME tourné vers les secteurs du tertiaire et de 'agriculture
avec un grand nombre de commerces de proximité, mais également des zones d’activités a
vocation industrielle (Broussan), et artisanales (Le Rieu et Salicorne)

Le port (70 anneaux, 2 péniches hotel et chambres d’hotes...)
Un nombre d’emploi en hausse

DES POINTS D’ATTENTION...

Une commune induisant de nombreux déplacements pendulaires (vers Nimes, Arles,
Beaucaire...)

Un taux de chOmage en hausse mais qui reste tres inférieur a ceux du département et de la
CCBTA

LES PRINCIPAUX ENJEUX IDENTIFIES :

Maintenir et développer les établissements du territoire (agriculteurs, services, tourisme...)

Optimiser la situation strategique de la commune pour le développement des activités
économiques

Poursuivre, en partenariat avec lintercommunalité, le développement du tourisme sur la
commune (hébergement, manifestations, valorisation du patrimoine communal, développement
des sentiers de randonnées « tout modes »...)

Euvrer en faveur de I’équilibre habitat/emploi
Développer les NTIC (y compris la fibre) afin de maintenir les TPE et auto-entreprises

Maintenir les services publics présents sur le territoire et qui participent a la qualité de vie >
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L’ACTIVITE AGRICOLE :

N b [ G y . — . '/ = ) Blé tendre

P : === o DE Mais grain et ensilage
Orge
Autres céréales
Colza
Tournesol
Autre oléagineux
Protéagineux
Plantes a fibres
Semences
Gel (surface gelée sans production)
Gel industriel
Autres gels
Riz
Légumineuses & grains
Fourrage
Estives et landes
Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers
Vignes
Fruit & coque
Oliviers
Autres cultures industrielles
Légumes ou fleurs
Canne a sucre
Arboriculture
Divers

\' - o ! _ Non disponible
- Clairette de Bellegarde AOC-AOP - Coteaux du Pont du Gard IGP
- Costieres de Nimes AOC-AOP - Gard IGP

- Huile d'olive de Nimes AOC-AOP Miel de Provence IGP

- Olive de Nimes AOC-AQOP Pays d'Oc IGP

- Taureau de Camargue AOC-AOP Riz de Camargue IGP

- Volailles du Languedoc IGP
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1. Rapport de Présentation

L’ACTIVITE AGRICOLE :

DES ATOUTS...
- Une agriculture diversifiée et orientée vers des produits de qualité (AOC-AOP et IGP)
- Une SAU en croissance depuis 2000 (+100 ha environ)

- Une agriculture assurant la création et l'entretien des paysages (terrasses, espaces
ouverts, haies vives) et un relief propice au développement de l'activité agricole hors
élevage

DES POINTS D’ATTENTION...

- Un plateau agricole a potentialitée agronomique partielle

- Un nombre d’exploitants en baisse depuis 2000

LES PRINCIPAUX ENJEUX IDENTIFIES :

- Préserver les espaces agricoles a enjeux afin de préserver l'activité

- Maintenir la vocation agricole, naturelle, forestiere et environnementale des secteurs a
potentiels agronomiques

- Protéger et reconquérir les terres agricoles qui forgent le paysage et l'image de la
commune

- Poursuivre la valorisation des produits en s'appuyant sur les signes de qualitée
- Conforter et développer 'agritourisme pour les agriculteurs

26
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LES FONCTIONS URBAINES
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. Rapport de Présentation

LES FONCTIONS URBAINES:
DES ATOUTS...

Des equipements scolaires et sportifs bien desservis et bien présents
Une offre de services liés a la santé tres diversifiée

Un service de TC vers Nimes, Arles, Beaucaire et Saint-Gilles, ainsi que les equipements
scolaires

De nombreuses aires de stationnement implantées au sein de la zone urbaine

DES POINTS D’ATTENTION...

Un maillage routier difficilement accessibles pour certains secteurs de la commune
Des entrées de ville a valoriser et a mieux définir

Des abords de voies non amenagés et non securisés (délaissés)

Un manque de liaisons douces entre les quartiers d'habitations et le centre-ville

Une tendance a 'étalement urbain

LES PRINCIPAUX ENJEUX IDENTIFIES :

Elaborer un projet d'urbanisation durable a l'échelle communale

Préserver la morphologie du centre ancien et sa silhouette, et définir des limites claires de la
zone urbaine afin d'endiguer l'étalement urbain

Maitriser les ouvertures a l'urbanisation et notamment utiliser les dents-creuses pour la création
et l'aménagement d'espaces publics genérateurs de lien social

Connecter les espaces publics entre eux (cheminements « modes doux » piétons-cycles)
Ameéliorer ['état de la voirie de certains secteurs de la commune



1. Rapport de Présentation

LA CONSOMMATION DE L'ESPACE :

Bellegarde
Capacite residuelle du PLU opposable

Potentiel d'urbanisation, de densification
et de mutation des espaces constructibles

Derit creuse
- (parcelle non batie en zone ouverte a 'urbanisation)
Division parcellaire potentielle
- (parcelle bitie susceptible d"étre diviséa)
Activitd ou équiperment
- (bitiment d'activité susceptible d'étre délocalisé ou 4 l'abandon)
Habitat dégradé
- (bitiment non occupé ou délaissé, voire en ruine)

Evaluation du degré de faisabilité du projet
1
i Faisabilité du projet difficile. Potentiel & long terme.
4

; ‘ Faisabilité du projet moyenne. Potentiel a moyen terme.

; | Faisabilité du projet facile. Potentiel 4 court terme.

Formalisé par une note allant de 0 a B, le degré de faizabifité du potential
d'urbanisation, de densification et de mutation

des espaces constructibies est évalué en fonction de :

- l'occupation de la parcelle (batie ou non batie]

- 'acceés a la parcelle ({desserte existante ou & créer, parcelie sur rue_.)

- la dureté fonciére (méme unité fonciére, propriétaire privé ou plublic)

- la morphologie du site {topographie, forme de la parcelle)

- e zonage du PLU (hauteur et emprise au sol autorisées

Capacité résiduelle estimée du PLU opposable (en logements)

Court terme Moyen terme Long terme
Zonage PLU| Scénario bas Boénario haut| Seénarke bas Fodnario haul| Scénario bas [Sed nario hauyf [ 10
UA 16 21 17 3 12 15
UC a o 25 34 11 14
2AU a o 3 4 1 1
Total 16 il 45 61 24 30

Au total, la capacité résiduelle du PLU est estimée a 5 ha qui devraient permettre
|a construction de 85 & 112 logements environ.

Toutefois, nous ne pouvons considérer ce potentiel comme pouvant &tre réalisé
danz des délaiz 3 court et moyen terme. C'est pourguoi l'analyse permet d'affirmer
gue le FLU de Bellegarde offre avjourd’hui Iz possibilité de réaliser

entre 61 et 82 logements 3 |"horizon 2030,

_: Zonage du PLU

Enveloppe urbaine

Secteurs en cours de commercialisation (finalisation 2021}
Interprétation du Plan de Prévention des Risques d'lnondation
| Constructible sous conditions
, E[ Inconstructible

lksation : AU - Octobre 2020
~roes - Observatoire du foncier 2018 - A'U et Docurnent d'Urbanisme oppasable - BTA
ds : @ IGN BO Ortha 2018 * ; Fichiers fondiers 2016 - CEREMA ; PPRI - DOTM 30




1. Rapport de Présentation

LA CONSOMMATION DE L'ESPACE :

Capacité résiduelle estimée du PLU
] | l |

Scénario haut m

Scénario bas h
| |
I |

I
0 50 100 150 200
Bl Court terme Moyen terme Long terme

Entre 135 (scénario haut, dont 125 a court termes ; et 180 logements scénario bas, dont 92 a
court termes), dont 68% pourraient étre réalisés d’ici 2025-2030 (court et moyen terme),
dans le potentiel foncier résiduel.
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. Rapport de Présentation

LA CONSOMMATION DE L'ESPACE :
CE QUE DIT LE SCOT SUD GARD :

Bellegarde est un Pble Structurant de bassin de proximite

Maitriser les extensions : 40% des logements doivent étre realisés en RU

Maitriser les extensions : 35 ha sont possiblement mobilisables en extension

50% des besoins en logements doivent étre réaliser au sein de I'enveloppe urbaine

La densite moyenne demandée est de 30 log/ha moyen sur les opérations d’aménagement

20% de LLS (pour info, 70% du Gard y est éligible soit pres de 10.000 demandes
insatisfaites)

La ZA a vocation industrielle de Broussan est a conforter
La ZA a vocation d’artisanat local de la Coste Rouge est soumis a étude de faisabilité
La ZA a vocation artisanale de Salicorne n’est pas identifiée (PPRIi)

CE QUE DIT LE PLH POUR BELLEGARDE :

Projet de « Maison en Partage » dans la ZAC des Ferrieres (réalisée)

Aire de grand passage pour les groupes de plus de 150 caravanes preconisée (en

réflexion)
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1. Rapport de Présentation

LA CONSOMMATION DE L'ESPACE :

2000-2005

DES ATOUTS...
- Une consommation de 'espace raisonnée en 20 ans

- Le document d'urbanisme protege la morphologie urbaine de la commune
DES POINTS D’ATTENTION...

- PPRi contraint le territoire et notamment les possibilités de densification

- Aucune possibilité d’éetendre les exploitations agricoles

LES PRINCIPAUX ENJEUX IDENTIFIES :

- Mettre en place un projet durable allant dans le sens de la lutte contre ['étalement urbain
et la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers

- Poursuivre le renouvellement et la densification des espaces urbanisés
- Permettre aux agriculteurs de developper leur exploitation de maniere raisonnee
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1. Rapport de Présentation

SUP & VRD:

Servitudes d'Utilité Publique - lin

A2 - Canalisstions d'irrigation
s |3 - Transport de gaz
14 - Transporn électrique MT/HT

Servitudes d'Utilité Publique - surf

7 INT1 - Voisinage cimetidras

I\ PT2 - Protect. centres de réceprion
=Y radiogiectr que

[ T5- Aéronautique de dégagement

S| Transport de gaz - périmétres de dangers
f’:'.;{ Zone de dengers es graves
Zone de dangers graves

Zone ce dangers significatifs

DES ATOUTS... .; f
- Réseaux en communication adaptés aux besoins du territoire

- Une collecte et traitement des dechets assuré par la CCBT
- Eau potable de bonne qualite

DES POINTS D’ATTENTION...

- Présence d’eaux claires parasitaires dans le réseau d’assainissement collectif (réseau
unitaire)

LES PRINCIPAUX ENJEUX IDENTIFIES :

- Mettre en place un programme de travaux pour la realisation d'équipements sanitaires
. (Assainissement collectif et AEP) en capacité suffisante pour répondre aux besoins des
~.. populations et aux projections démographiques 33
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2. PADD
Rappel des objectifs de la commune

Une grande ambition pour la promotion de la ville : valorisation et préservation de ses
singularités et de ses atouts, dans l'objectif de jouer un role dans le nouveau paysage
économique et touristique.

Une continuité dans les choix opérés par la commune depuis une dizaine d’années, avec le
confortement des fonctions urbaines (résidentielles, économiques, agricoles et récréatives)
d’une maniere generale, et plus particulierement a 'ouest de la ville ou la création d’un péle
de vie complémentaire a la centralité principale du centre historique est notamment
recherchée.

Une attention particuliere pour la préservation du centre ancien, pour maintenir et renforcer
son statut de p6le de vie dynamique, par la valorisation du patrimoine et la requalification des
espaces publics favorisant 'attractivite des commerces et des modes de vie.

Une logique d’anticipation et d’accompagnement positif du projet Magna Porta qui implique
'accueil d’acteurs économiques en cohérence avec le territoire, l'accélération du
developpement touristique la commune et 'amélioration des déplacements vers la nouvelle
gare.

Une position géographique privilégiée a proximité de Nimes et entre Beaucaire, Saint-Gilles
et Arles, dont la commune entend tirer bénéfice en participant a 'élaboration des projets
structurants initiés par de plus grands territoires.

35



. PADD

A travers son PADD, Bellegarde souhaite protéger et mettre en valeur les éléments du
patrimoine de sa commune ainsi que la qualité des paysages de son territoire.
Le PADD définit 3 grandes orientations d’aménagement :

1- MAITRISER L'AVENIR DE BELLEGARDE
OBJECTIF 1. Anticiper la croissance démographique
OBJECTIF 2. Localiser des péles de developpement en fonction des besoins
OBJECTIF 3. Lutter contre la consommation fonciere

2- ASSURER UN CADRE DE VIE QUALITATIF AUX BELLEGARDAIS POUR LA VILLE DE DEMAIN
OBJECTIF 1. Favoriser le maintien d’un environnement de qualité
OBJECTIF 2. Conserver les éléments naturels et batis valorisant le paysage communal

OBJECTIF 3. Protéger les populations face aux risques et aux nuisances presentes sur le
territoire

3- ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN EQUILIBRE ET RESPONSABLE
OBJECTIF 1. Maintenir la fonction de pole structurant de bassin de vie
OBJECTIF 2. Faire de BELLEGARDE un territoire économique, dynamique et attractif
OBJECTIF 3. Déployer un systeme de mobilité réaliste et efficace
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2. PADD
Explication des choix retenus
1- Objectifs quantitatifs en matiere de consommation d’espace :

Les chiffres proposés par I'AU portaient sur la période 2012-2022, faisant etat d’une
consommation de 'espace de 192 ha.

Le rapport de ’AU a eté actualisé et mis a jour pour la periode 2018-2022.

Le rapport de présentation a donc eté mis a jour selon ces données, faisant a présent état
d’une consommation de I’espace de 147 ha.

Objectif d’accueil de population :

- Accueillir 2 073 nouveaux habitants (soit environ 10 000 habitants a ’horizon 2035)
- Mutation des typologies des constructions et diversification du parc de logements

- Mixité fonctionnelle si compatible avec 'habitat

- Qualité du cadre de vie (attractivité)

- Parcours résidentiel intergénérationnel

- Maitriser la croissance démographique
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2. PADD
Explication des choix retenus
2- Objectif de maitrise fonciere des processus d’aménagement ;

La commune programme de s’étendre pour repondre aux objectifs d’accueil de la population
fixés par le SCoT et la CCBTA, tout en intégrant les contraintes du PPRI, du ruissellement et
de l'alea feux de forét.

L’extension de |'urbanisation ne peut se faire que dans le prolongement de la ZAC des
Ferrieres, notamment au regard de lincapacité des communes alentour de pouvoir vy
contribuer. Bellegarde assume sa responsabilité de péle structurant de bassin de vie.

La ZAC de Ferrieres sera phasee en deux temps, avec pour objectif global de création de 1070
logements :

e Tranche 1 (ouverte ; zonage AUChz1) : 20 hectares - création de 600 logements.
e Tranche 2 (fermée ; zonage AUChz2) : 12 hectares - creation de 470 logements.

Densité a minima : 30 log/ha.

L’extension du secteur des Clairettes (zone AUSh2) de 2,77 ha reste fermee, et permettrait la
creation de 81 logements en attente de la realisation des travaux d’endiguement du Petit
Rhone et de la révision du PPRI.

Objectif total de création de logements entre 2023 et 2035 : 1070 en extension et 100 en
renouvellement urbain.
38



2. PADD
Explication des choix retenus
3- Objectif de maitrise de la ressource en eau pour alimenter le futur quartier:

Le dernier rapport de CEREG déemontre que Bellegarde est en capacité d’alimenter la
population en eau potable a I’horizon 2050.

La tranche 2 de 'extension de la ZAC des Ferrieres ne sera ouverte qu’a la condition que la
commune soit en capacite d’alimenter 10 000 habitants en eau potable, selon un objectif de
decarbonation et de dénitratation.

En plus, Bellegarde a lancé des études pour la réalisation de ce type d’ouvrage en 2026 en
complément de 'étude menée par ’'EPTB Vistre Vistrenque en faveur de la protection des
captages prioritaires.

En ce sens, le zonage prévu au PLU (Np) a été plus étendu que celui des protections
reglementaires.
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2. PADD

Explication des choix retenus

4- Objectif de poursuivre 'engagement en matiere de reconquéte des logements vacants :

- Plusieurs actions engagées par la CCBTA pour lutter contre le logement vacant (Plan
Nationale de lutte contre les logements vacants + OAPH-RU arrivée a terme le
31/12/2022).

- Nouvelle OPAH-RU pour le période 2023-2027.

- Campagne d’information aupres des propriétaires de logements vacants en avril 2022.
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2. PADD
Explication des choix retenus
5- Objectif de renforcer l'attractivité économique :

- Le PADD prévoyait une hausse des zones d’activités économiques a hauteur de 25 ha. LA
commune a réduit cette emprise au regard des enjeux écologiques.

- Répondre aux objectifs et attentes du SCoT et de la CCBTA avec 2 zones prévues a la
revision du PLU :

= Coste Rouge au Nord sur la RD 6113 (zonage AUCx1) : zone d’activités dediée a l'artisanat
a fait 'objet d’une reduction importante de surface pour passer de 20 ha a 5 ha, en tenant
compte des aléas et obligation de créer une zone Ngv de 4 ha.

= Broussan au Sud sur la RD 38 (zonage UX1) : situé face au site d’enfouissement des
déchets de SARPI VEOLI, le site accueille des activités industrielles ou SEVESO. Le secteur
est déja amenage ; I'accueil de nouvelles activités est soumis a expropriation. Le site fait
'objet d’une OAP.
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2. PADD
Explication des choix retenus
6- Objectif de connectivité et de gestion des mobilités :

- Bellegarde est déja engagée dans une démarche vertueuse en proposant une alternative a
la voiture avec :

= Navette gratuite mise en place depuis 2019 entre 7h et 19h, fonctionnant au HVO,

= (Création de la voie verte le long du Rhéne entre Beaucaire et Bellegarde, puis entre
Bellegarde et Saint-Gilles complétée par la mise en place du dispositif Chaussidou,

= Dans le cadre de la demarche PVD, lancement d’'une étude de mobilités
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2. PADD

\

\
{
I
I

> Urba.Pro

Urbanisme & Projets ‘

”TTW
AN 43

BELLEGARDE

Maintenir les continuités et leurs ripisylves et les corridors écologiques

" Canaux Philippe LAMOUR et des Costigres
W™ Canal du Rhéne 2 Séte et le Rieu
——— La Roubine

@~ Coteaux boisés (nature en ville)
Préserver la richesse écologique du territoire

Site Natura 2000 « Costiéres nimoises»

pran

. ZNIEFF de type 1 (Plaine de Manduel et Meynes, le Rieu et la Coste Rouge,
Marais de Broussan et Grandes Palunettes, La Grande Palus et le Pattion)

“ et de type 2 (Camargue gardoise)

Corridors écologiques

Valoriser le territoire agricole

Espace agricole ouvert
Intégrer des dispositions favorables au développement des énergies
renouvelables

Projet de zone a vocation dominante naturelle dédiée a la
production d’énergie photovoltaique



2. PADD

Promouvoir et valoriser un urbanisme et une architecture de
qualité

Localisation du patrimaine identitaire :
a la Tour, les Arénes, 'Agueducs et son musée, la mairie et I'église,
la halte fluviale ...

Tissu urbain existant

Centre historique et ses abords

CD Secteur a vocation économique de la Coste Rouge et Broussan

Valoriser le paysage
S’ Ecrin boisé des coteaux
f;. Points de vue remarguables
Parc Mont-Michel
Urbanisme & Projets 5‘“ F’f:_: Entrées de ville principales (Route de Nimes, Route de Beaucaire
‘;,”\.., et Route de Saint-Gilles)

7
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2. PADD

b
i
o

Urba.Pro

Urbanisme & Projets

\
|
I
|

\

La gestion des risques

I

A

L

-1
~

Aire d’Alimentation de Captage & protéger

PPRi Bassin versant du Rhéne

Risques liés au sol et sous-sol : sismique (faible), retrait-gonflement des
argiles (moyen), le radon (moyen) sur la totalité de la commune :

- Risque d’érosion des berges

- Risque de glissement de terrain

- Risque mouvement de terrain moyen

- Risque mouvement de terrain fort

Risque incendie feux de forét

Risques technologiques :
- transport de matiéres dangereuses sur les RD38 et 6113, l'autoroute A54
- pollution des sols par anciens sites industriels (15 sites)
- passage de canalisations :
@ - de gaz naturel
@ - d'hydrocarbures

Risque industriel

Installations industrielles classées pour la protection
de l'environnemet (ICPE) :

Usine non Seveso

Usine Sevaso

" Carriére
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1

Maintenir la fonction de péle structurant de bassin de vie
- Tissu urbain existant

Secteurs d’extension :
- 3 destination d’habitat et/ou de services
- & vocation économigue

Conforter le centre historique et ses abords : aspect architectural, les
services de proximité, les équipements...

Faire de Bellegarde un territoire économique, dynamique et attractif

Profiter des 7 péles d'équipements pour orienter 'améangement communal :
1- Pdle d'équipements structurants (collége, gendarmerie, centre de
formation, école)

2- Pdle commerciale et créche (commerces de proximité sous forme de
halle,créche)

3- Pole associatif

4- Pole entrée de ville (cimetiere, musée, aire de covoiturage, lac)

5- Péle d'équipements sportifs et commercial (Carrefour Market, tennis)
6- Péle d'équipements de proximité

7- Pdle flulvial et touristique (halte fluvial)

Déployer un systéme de mobilité réaliste et efficace

< Créer des liaisons douces (en blanc sur le plan)

O - -0 Développer un tourisme vert :
- piste cyclable en cours de développement
- circuit court avec les producteurs locaux

=% permettre I'implantation de la future Liaison Ouest (LiO) pour
desservir le plateau des Ferriéres

Traitement des entrées de ville en provenance de
Beaucaire (éguipements sportifs et aménagement de
parc), en provenance de Saint-Gilles et en provenance
de Nimes (traitement paysager de |a frange de |la Coste
Rouge)

Tﬁ? Maintenir, conforter et développer I'offre commerciale

Equipements municipaux et départementau
0 mairie, college écoles, arénes,
cimetiére, cave coopératives, halte fluviale ...

F A < . . . P -
t.¢  Equipements patrimoniaux ise, musée, la
Tour

Aire de covoiturage
Parking des Arénes
Parking pour Camping-car avec aire de vidange

Arrét de bus




2. PADD

Patrimoine écologique a protéger

Espaces naturels (réservoir écologique, Trame Verte, Trame
Bleue, ZNIEFF Camarque gardoise...)

Cours d’eau
Corridors écologiques (continuités agricoles)
Corridors écologiques (continuités forestieres)

Espaces agricoles ouverts

Territoire a organiser

Axes routiers structurants de la commune
Maillage de cheminements doux

Péle urbain multifonctionnel

Tissu urbain

Secteurs de projets a programmer

Projet de zone & vocation dominante naturelle dédiée a la
production d’énergie photovoltaique

Secteur d’extension de F'urbanisation :

-A vocation dominante d’habitat

- A vocation dominante d'activités économiques

L'urbanisme fonctionnel  structurer

Equipements publics existants {Mairie, écoles, stades, salle
communale, bibliothéque, cimetiére ...)
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REGLEMENT GRAPHIQUE PROJETE



Commune de Bellegarde
(numéro INSEE : 30034)

( Révision du PLU )
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Destination des sols

Limite et nom de zone

UA : Secteur urbanisé de confortement des centralités, ol sont introduites des dispositions réglementaires
incitatives a la densification, a la mixité fonctionnelle et & la mixité sociale
UHa : Secteur urbanisé a vocation dominante d’habitat ol sont introduites des dispositions réglementaires de

nature a gérer et développer la mixité sociale et la diversification des forme d’écoconstructions, en assainissement]

autonome
UH1 : Secteur urbanisé a vocation dominante d'habitat dense

UH : Secteur urbanisé a vocation dominante d’habitat ot sont introduites des dispositions réglementaires de
nature a gérer et développer la mixité sociale et la diversification des formes d’écoconstructions

UHzla : Secteur a vocation d’habitat collectif, de bureaux, de commerces et de services de proximité
correspondant au lieu de vie central du quartier

UHz1b : Secteur a vocation d’habitat collectif, de bureaux, de commerces et de services de proximité
correspondant au lieu de vie central du quartier

UHzlc : Secteur a vocation d’habitat collectif, de bureaux, de commerces et de services de proximité
correspondant au lieu de vie central du quartier

UHz2 : Secteur a vocation d’habitat mixte (petits logements collectifs R+1, maison de ville, maisons
individuelles en mitoyenneté)

UHz3 : Secteur a vocation dominante d’habitat individuel

UHz4 : Secteur a vocation principale d’équipements et de services publics ou d’intérét collectif

UXa : Secteur urbanisé a vocation spécifique d’activités économiques en assainissement autonome
UX1 : Secteur urbanisé a vocation dominante industrielle

UX : Secteur urbanisé a vocation spécifique d’activités économiques

UE1 : Secteur urbanisé en lien avec 'activité portuaire

UE : Secteur urbanisé a vocation dominante d’équipement public et/ou d’intérét collectif

AUSh : Secteur d'urbanisation future a long terme (non constructible en l'état) a vocation dominante d'habitat

' AUCx1: Secteur d'urbanisation future a court ou moyen terme soumis a Orientation d'’Aménagement

et de Programmation (OAP) a vocation dominante d'activité économique

AUChz1 : Secteur d’urbanisation future a court ou moyen terme soumis a Orientation d’Aménagement
et de Programmation (OAP) a vocation dominante d’habitat ZAC (tranche 1)

AUChz2 : Secteur d’urbanisation future a court ou moyen terme soumis a Orientation d’Aménagement
et de Programmation (OAP) a vocation dominante d’habitat ZAC (tranche 2 fermée a l'urbanisation)

N : Zone naturelle et forestiére a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels et des paysages

. Nz: Secteur correspondant aux dispositifs de gestion des eaux pluviales de la ZAC des Ferriéres

i ERNEN

Nt : Secteur naturel a dominante d’accueil touristique de type camping-caravaning.

NL: Secteur ol sont notamment admis des aménagements d’espaces publics, d’équipements sportifs
et de loisirs, des bassins de rétention des eaux pluviales ainsi que les batiments de faible dimension

Ngv : Secteur dédié a une aire d’accueil de grand passage des gens du voyage
Nd : Secteur dédié a l'activité de déchetterie/recyclerie/ressourcerie
Ncd : Secteur dédié a U'activité des centres de stockage de déchets ultimes

Nc : Secteur dédié aux activités de carriéres existantes et/ou a la création d’ouvrages hydrauliques

Np : Secteur naturel correspondant a des espaces naturels a protéger pour des raisons écologiques
environnementales mais également pour des mesures de protection

Npv : Secteur dédié a l'accueil d’un équipement de production d’énergie photovoltaique
A : Secteur agricole a préserver en raison du potentiel agronomique, biologique et/ou économique du sol ou du
sous-sol

As : Sesteur réservé a la station de lavage collectif pour les engins agricoles

Ar : Secteur agricole dédié au Centre Technique de recherche interprofessionnel des fruits et légumes (CTIFL)
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BELLEGARDE

Prescriptions
BZ8 Emplacement Réservé
"] Espace Boisé Classé
XM Périmétre de constructibilité autour du cimetiére (100m)
Limite de construction par rapport a la voirie
Elément de paysage a préserver pour des motifs d'ordre écologique (L151-23 du CU)
Patrimoine bati a protéger pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural (L151-19 du CU)
[ £ STECAL : Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées
E_I Périmétre comportant des orientations d'aménagement et de programmation (OAP)
Limite d'implantation des constructions a 5m
Francs-bords : zone non-aedificandi de 10m de alrge du haut des berges des cours d'eau et fossés

o
i
i
=
1

;

— =

Liste des Emplacements réservés

Description Référence | Surf. (m?)

Aménagement et sécurisation de la Tuilerie. Bénéficiaire : Commune ER1 0,2

Aménagement et sécurisation du chemin vieux de Montpellier. Bénéficaire : Commune ER2 0,22
Aménagement pour équipement public (cimetiére). Bénéficiaire : Commune ER3 0,62
Aménagement et sécurisation d'accés et de desserte de la zone d'activité de Broussan. Bénéficiaire : Commune |ER4 2,46
Aménagement et sécurisation du chemin Le Baladran. Bénéficiaire : Commune ER5 1,38
Aménagement et sécurisation du chemin du petit train de Camargue. Bénéficiaire : Commune ER6 2,50
aménagement et sécurisation de la liaison interquartier Ouest. Bénéficier : Commune ER7 2,96
Aménagement et sécurisation du chemin haut de Générac. Bénéficiaire : Commune ER8 1,70

Patrimoine béti a protéger

Description Réf
Patrimoine bati & protéger pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural (L151-19 du CU) _ Aqueduc Romain

L

Patrimoine bati a protéger pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural (L151-19 du CU) - Arénes 2
Patrimoine bati a protéger pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural (L151-19 du CU) - Tour de Bellegarde | 3
4

5

6

Patrimoine bati & protéger pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural (L151-19 du CU) - Eglise

Patrimoine béti & protéger pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural (L151-19 du CU) - Prieuré

Patrimoine bati & protéger pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural (L151-19 du CU) - Lavoir
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EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

LES PRINCIPAUX IMPACTS SUR LE REGLEMENT GRAPHIQUE



Projet de ZAE Coste Rouge
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Figure 12 : Sensibilités écologiques identifiées sur la zone AUcx1.




3. Le DRG
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3. Le DRG
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3. Le DRG
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REGLEMENT ECRIT PROJETE



3. Le DRG

Bien que la structure du reglement soit genéralement reprise par les rédacteurs du PLU, elle
ne constitue plus aujourd'hui qu'un guide de ce qu'il est possible de reglementer. Seuls
certains éléments sont obligatoires ; s'ils ne sont pas rédigés, ils doivent figurer sous une
forme graphique (RG).
La présentation est laissée libre mais par thématique ou par zone (plus facile pour le service
Instructeur...

[-Destination des constructions, usages des sols et nature d'activité

[.1-Destinations et sous-destinations possibles

I[.2-Interdictions ou limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et

activités

[.3-Mixité fonctionnelle et sociale

II-Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

I1.1-Volumétrie et implantation des constructions

I1.2-Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

II.3-Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des

constructions

I1.4-Stationnement

I1I-Equipement et réseaux

I1I.1-Desserte par les voies publiques et privées

II1.2-Desserte par les réseaux
Les dispositions générales, les « chapeaux » de zone et les articles non réglementés sont
ameneées a disparaitre...
La hauteur, l'implantation des constructions et la densité des constructions sont
obligatoirement réglementées dans les secteurs constructibles des zones N.
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3. Le DRG

Réglement a appliquer :

Pour 'ensemble des secteurs soumis a un aléa et/ou a un risque identifié dans le PAC du PLU, sur le site
www.georisques.gouv.fr ou autres sites officiels de ['Etat, il conviendra de se référer pour application de la
regle la plus contraignante au zonage, plan, reglement écrit, arrété préfectoral... desdits aléas-risques (PPRi,
retrait-gonflement argiles, glissement de terrain, feux de forét, ICPE-SEVESO...).

En cas de superposition de reglementations, c’est toujours la regle la plus contraignante qui s’applique.

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Les dispositions ci-dessous s’appliquent également aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

En matiere de construction (mais également d’acces au droit d’'une voie départementale), l'implantation de
la nouvelle construction doit respecter le SCHEMA ROUTIER DEPARTEMENTAL en vigueur.

Sauf indication contraire portée sur le plan de zonage, les constructions doivent s’implanter a une distance
minimale de :

- 15 metres de part et d’autre de I'axe de la RD3 et de la RD163,

- 25 metres de part et d’autre de 'axe de la RD38,

- 35 metres de part et d’autre de I'axe de la RD6113 en zone urbaine,

- 45 metres de part et d’autre de l'axe de la RD6113 hors agglomération,

- 100 metres de part et d’autre de 'axe de I’Autoroute A54.

Hors agglomération, il peut étre dérogé a ces regles avec la production d’'une étude dite « Amendement
Dupont » (articles L.111.6 a L.111.10 du CU) laquelle est intégrée au rapport de présentation.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

L'implantation en limite séparative est autorisée dans les cas suivants :

- Audroit d’'une construction existante implantée en limite séparative

- Alintérieur d’'une opération d’ensemble, et & U'exclusion des limites externes de 'opération d’ensemble
sur lesquelles les regles de distance s’appliquent ;

- Annexes ou constructions de hauteur inférieure ou égale a 3,5 m au faitage ;

- Equipements d’intérét collectif ou services publics.
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3. Le DRG

Les clotures :

Les haies seront constituees d’essences variees (au minimum 3 especes distinctes, et dans la

mesure du possible, les plantations doivent répondre a 4 des 5 criteres suivants :

- Vegétaux  d'essences locales et donc acclimatés  (source  possible
https://www.parcduluberon.fr),

- Essences non-allergenes (source possible : https://www.vegetation-en-ville.org),

- Arbres d’entretien aisé (ramassage des feuilles et des fruits, coulées de seve, taille...),

- Veégeétaux peu gourmands en eau,

- Essences non-envahissantes (source des especes végetales exotiques envahissantes :
invmed.fr)

- Sielles sont melliferes, c’est un avantage mais pas obligatoire.

Desserte par les voies publiques ou privées :

En matiere de construction mais également d’acces au droit d’'une voie départementale
doivent respecter le SCHEMA ROUTIER DEPARTEMENTAL en vigueur. Tout acces direct est
Interdit sur la RD6113 et la RD38.

Il revient au petitionnaire de s’assurer de la conformité de son acces aupres des SERVICES
GESTIONNAIRES CONCERNES avant de déposer la DAACT.

Pour ces caracteristiques, il convient de se référer au REGLEMENT DEPARTEMENTAL DE
DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE (RDDECI).
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3. Le DRG

SURFACE %
Z0ONES URBAINES
UA Secteur urbanisé de confortement des centralités, ol sont introduites des dispositions reglementaires 26.99 ha
incitatives a la densification, a la mixité fonctionnelle et a la mixité sociale '
e Secteur urbanisé a vocation dominante d’habitat ot sont introduites des dispositions réglementaires de 13499 ha
nature a gerer et developper la mixiteé sociale et la diversification des formes d'écoconstructions i
Secteur a vocation dominante d’habitat o sont introduites des dispositions réglementaires de nature a
UHa | gérer et développer la mixité sociale et la diversification des formes d'écoconstructions et en 16,46 ha
assainissement autonome
UH1 | Secteur urbanisé a vocation d'habitat dense 28,59 ha
- UHz | Secteururbanisé dans le cadre d'une ZAC dont le RAZ reste applicable et auquel il convient de se référer AT ha
240,34 ha 5,32%
UE Secteur urbanisé a vocation dominante d'équipement public etfou d'intérét collectif 3,43 ha
UE1 | Secteur urbanise en lien avec |'activité portuaire 2,65 ha
UX Secteur urbanisé a vocation spécifigue d’activités économiques 8,51 ha
UXa Secteur urbanisé a vocation specifigue d’activités économiques en assainissement autonome 22,64 ha
UX1 Secteur urbanisé a vocation dominante industrielle 37,63 ha
71,43 ha 1,58%
311,77 ha 6,91%
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3. Le DRG

DESTINATIONS
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3. Le DRG

Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

REGLE ILLUSTREE de la construction nouvelle en dent creuse « sur rue » :

Pour tout type de constructions et installations, les reculs doivent étre de :

DANS LE SECTEUR

POSSIBLE A L'ALIGNEMENT

VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE (y
compris les chemins de servitudes, chemins ruraux...)

UA v H/2 avec un minimum de 3 métres
UH v H/2 avec un minimum de 3 métres
UHa v H/2 avec un minimum de 3 métres
UH1 v H/2 avec un minimum de 3 métres
UE X H/2 aves un minimum de 4 métres
UE1 X H/2 avec un minimum de 4 métres
UX X H/2 avec un minimum de 4 metres
UXa X H/2 avec un minimum de 4 métres
UX1 X H/2 avec un minimum de 4 métres
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3. Le DRG

Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

Pour tout type de constructions et installations, les reculs doivent étre de ;

DANS LE SECTEUR | POSSIBLE A L'ALIGNEMENT LIMITES SEPARATIVES
UA v Minimum de 3 métres
UH v Minimum de 3 métres
UHa v Minimum de 3 metres
UH1 v Minimum de 3 méetres
UE X Minimum de 3 metres
UE1 v Minimum de 3 métres
UX X Minimum de 3 métres
UXa X Minimum de 3 metres
UX1 X Minimum de 3 metres

REGLE ILLUSTREE de la construction nouvelle en dent creuse « en arriére-cours » :

= |

PL: .|

: i Vaiad
~Voie | Ole

(a) L'implantation en ordre continu est obligatoire, d'une limite séparative 4 'autre, afin de compléter le front bati existant. Pour accéder
la cours arriére, un porche est envisageable.

(B) Un retrait partiel de la fagade est toutefois possible, sur une profondeur de 3 m maximum.
(c) L'implantation d’une limite séparative i I"autre est possible jusqu’a une profondeur de 15 m vis-4-vis de la voie.

{d) Au-deld de cette profondeur de 15 m, les régles de recul applicables & la zone du PLU considérée s'appliquent.



3. Le DRG

Emprise au sol

Hauteur / Gabarit

DANS LE SECTEUR CES
UA 100%
UH 40%
UHa 40%
UH1 40%
UE Non reglemente
UE1 60%
UX 60%
UXa 60%
Uxi 60%

La hauteur maximale des constructions est fixée :

DANS LE SECTEUR HAUTEUR METRIQUE A L'EGOUT DU TOIT OU A L'ACROTERE
UA 10m
UH 7m
UHa 7m
UH1 7m
UE Non réglementé
UE1 13 m
UX 13 m
UXa 13 m
Ux1 18 m

En cas d’extension de batiments ayant une hauteur supérieure au maximum autorisé, la hauteur pourra
atteindre celle de la construction existante,

Toutefois, cette hauteur maximale des constructions est portée a 13 m a I'égout du toit ou a 'acrotere
pour les constructions a vocation d’habitation intermédiaire et/ou collectif, gu’elles soient en mixité

fonctionnelle ou non.

Dans les secteurs soumis au risque d’inondation (PPRi et ruissellement), la hauteur pourra étre majorée

de 3m.
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3. Le DRG

Les espaces vegetalisés/cultives correspondent a

Toute opération doit comporter un minimum d’espaces eco-ameénages. Les surfaces éco-amenaggées
peuvent étre réparties soit au sol, soit sur le volume de la construction (en facade ou en toiture) et
correspondent a :

DANS LE SECTEUR NON REGLEMENTE POURCENTAGE ESPACE LIBRE DE TOUTE CONSTRUCTION

UA v /

UH X 40%
UHa X 45%
UH1 X 20%
UE X 20%
UE1 X 20%
UX X 30%
UXa X 35%
Uxi X 30%

La gestion des eaux pluviales

Tout terrain d'assiette d'une opération doit comporter un minimum d'espaces permeéables, lesquels
doivent étre clairement identifiables et quantifiés dans les demandes d’autorisation d’urbanisme,
correspondant a au moins :

POURCENTAGE DE SURFACE PERMEABLE AU SEIN DE
DANS LE SECTEUR | NON REGLEMENTE s fre o R ERATIDN

UA v 0%

UH X 25%

UHa X 50%

UH1 X 25%

UE X 25%

UE1 X 25%

UX X 35%

UXa X 40%

Ux1 X 35%
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ZONES A URBANISER

Secteur ouvert d’'urbanisation future a court ou moyen terme soumis a Orientation d’Aménagement et

bl de Programmation (OAP) a vocation dominante d’habitat 19,3 ha
AUChz2 Secteur ferme d’urbanisation future a court ou moyen terme soumis a Orientation d’Amenagement et TS
AU de Programmation (OAP) a vocation dominante d’habitat

Secteur d'urbanisation future a court ou moyen terme soumis a Orientation d’Aménagement et de

AUCXx1 . i : : e ey : 5,14 ha
Programmation (OAP) a vocation dominante d’activités economiques

AUSh | Secteur d'urbanisation future a long terme (non constructible en 'état) a vocation dominante d'habitat 2,77 ha
39,13 ha | 0,86%

BELLEGARDE
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3. Le DRG

DESTINATIONS AUChz AUCx1 AUSh
Sous-destinations v [ X v I X v iX
Exploitation agricole et forestiere
Exploitation agriccle X X X
Exploitation forastiers X X X
Habitation
Logerment v X v
Hebergament v X v
Commerce et activités de services
Artisanat at commerce de détail v v X
Restauration v v X
Comrerce do gros X v 4
Activités de services ol 5'effectue laccueil d'une clientéle v v X
Hitels o . X
Autres hebergaments tounstiques [ 4 X X
Cinéma v v X
Equipement d’intérét collectif et services publics
Locaux ot burcaux accucillant du public des administrations publiques ot assimilés v 4 X
Locaux technigues et industriels des administrations publiques et assimilés v v X
Etablissemants d'ensaignement, de sante et d'action sociale v v X
Salles d'art et de spectacles v v X
Fquipemeants spartifs v v X
Autres equipements recevant du public v X X
Autres activites des secteurs Secondaire ou Tertiaire
Industrie b 4 X X
Entrepdt X v 4
Bureau W v X
Centre de congros ot d'oxposition v X X

78




3. Le DRG

Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Pour tout type de constructions et installations, les reculs doivent &tre de :

DANS LE SECTEUR

POSSIBLE A L'ALIGNEMENT

VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE (y
compris les chemins de servitudes, chemins ruraux...)

H/2 avec un minimum de 4 matres

AUChz v Ce dispaositif sera affiné par sous-secteurs dans le cadre
d’'unreglement de ZAC specifique

AUCX1 X H/2 avec un minimum de & metres {de 'axe de la voig)

AUSh Sans objet

Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

Pour tout type de constructions et installations, les reculs doivent &tre de |

DANS LE SECTEUR

POSSIBLE A L'ALIGNEMENT

LIMITES SEPARATIVES

Minimum de 3 meétres

AUChz v Ce dispositif sera affine par sous-secteurs dans le
cadre d’un reglement de ZAC specifique

ALCx1 v Minimum de 4 métres

AUSh Sans objet
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3. Le DRG

CES

Dans 'ensemble des secteurs de la zone AUC :

- AUChz : Ce dispositif pourra étre affiné par sous-secteurs dans le cadre d’un reglement de
ZAC spécifique

- AUCX1 : 60%

Uniguement dans le secteur AUSh :

Sans objet

Hauteur / Gabarit

Dans I’ensemble des secteurs de la zone AUC :

La hauteur maximale des constructions d’habitation individuelles est fixée a 7 metres a
’égout du toit ou acrotere. En cas d’extension de batiments ayant une hauteur supérieure au
maximum autorisé, la hauteur pourra atteindre celle de la construction existante. Le nombre
de niveaux réalisés en souterrain ou semi enterrés n'est pas comptabilisé au titre des
exigences de niveaux ci-dessus présentées.

La hauteur maximale des constructions d’habitation intermédiaire et/ou collectif, ainsi que
des equipements d’intérét géneral et/ou d’intérét collectif, est fixée a 13 metres a ['égout du
toit ou acrotere.

La hauteur maximale des constructions d’équipement et/ou d’activité économique est fixée a
13 metres a 'égout du toit ou acrotere, non compris les superstructures (antennes, CTA,
Caissons, ascenseur...).

Uniquement dans le secteur AUChz:

Ce dispositif sera affineé par sous-secteurs dans le cadre d’un reglement de ZAC specifique,
notamment avec des regles d’épannelage
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3. Le DRG

Les espaces vegetalisés/cultives correspondent a

Toute opération doit comporter un minimum d'espaces éco-aménagés. Les surfaces éco-aménagées
peuvent étre reparties soit au sol, soit sur le volume de la construction {en facade ou en toiture) et
correspondent a :

DANS LE SECTEUR POURCENTAGE ESPACE LIBRE DE TOUTE CONSTRUCTION
Ce dispositif sera affiné par sous-secteurs dans le cadre d’un reglement de ZAC
AUChz R
specifique
AUCx1 20%
AUSh =ans abjet

La gestion des eaux pluviales

Tout terrain d'assiette d'une opération doit comporter un minimum d'espaces permeables, lesquels
doivent é&tre clairement identifiables et quantifies dans les demandes d’autorisation d'urbanisme,
correspondant & au moins

DANS LE SECTEUR POURCENTAGE DE SURFACE PERMEABLE
AUChz Ce dispositif pourra étre affiné par scus sie-_:L_Eurs dans le cadra d'un réglement de ZAC
specifiquo
AUCx1 30%
ALISh Sans objet
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ZONES AGRICOLES

Secteur agricole a préserver en raison du potentiel agronomique, biologique etfou économique du sol
A 3.249,39 ha
ou du sous-sol
A Secteur agricole dédié au Centre Technique de recherche interprofessionnel des fruits et légumes
Ar 53,25 ha
(CTIFL)
As Secteur réserve a la station de lavage collective pour les engins agricoles 0,83 ha
3.303,47 ha | 73,25%

BELLEGARDE
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3. Le DRG

5 Les logements autorisés sont les suivants : les « résidences démontables » constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs » (par
exemple les yourtes), les chambres d’hotes (au sens de l'article d.324.13 du code du tourisme, i-e limitées a cing chambres pour une capacité
maximale de 15 personnes), les meublés de tourisme (dés lors qu’ils ne proposent pas de prestations hételieres au sens de l'article 261.d.4.b

DESTINATIONS

Ar

As

Sous-destinations

v X

v X

v X

Exploitation agricole et forestiére

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

>

Habitation

Logement

<,

Hébergement

<

>

Commerce et activités de services

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ol s’effectue 'accueil d’'une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

K | KR[N X

A B A B Y

M| HK (K| XK=

Equipement d’intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

~EIEIENRY AR

PP IENEN RN

XK= [|x]|&| >

Autres activités des secteurs Secondaire ou Tertiaire

Industrie

<

Entrepdt

i

Bureau

v

Centre de congrés et d’exposition

< XX

X

< x|

du code général des impdts) ...

6 Les hébergements autorisés sont les suivants : les résidences de tourisme, les villages résidentiels de tourisme, les villages et maisons

familiales de vacances...
7 Les entrepdts autorisés sont ceux nécessaires a l'activité agricole et/ou forestiére




3. Le DRG

Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Pour tout type de canstructions et installations, les reculs doivent étre de |

DES VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION FUBLIQUE

DANS LE SECTEUR | POSSIBLE A L'ALIGNEMENT (y compris les chemins de servitudes, chemins
ruraux...)
A X Minimum de 4 metres
Ar X Minimum de 4 metres
As v Non réglements

Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

Four tout type de constructions et installations, les reculs doivent &tre de :

DANS LE SECTEUR | POSSIBLE A L'ALIGNEMENT LIMITES SEPARATIVES
A X Minimum de 5 metres
Ar X Minimum de 5 métres
As X Non réglements

Hauteur / Gabarit
La hauteur maximale des constructions est fixée a 9 metres au faitage ou a

'acrotere. Cette hauteur peut étre portée a 14 metres pour les entrepots
agricoles et a 25 metres pour les silos et les éléments ponctuels de

superstructure.
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3. Le DRG

Les espaces vegetalisés/cultivees correspondent a

Les espaces vegétalises/cultivees correspondent a

DANS LE SECTEUR POURCENTAGE D'ESPACES VEGETALISES f CULTIVEES
A Entre 70 et 100% de la surfaca totale de Cunits fonciera
Ar Entre 40 ot 60% de la surface totale de 'unite fonciére
As Entre &0 =t 80% de la surface totale de l'unite fonziére

La gestion des eaux pluviales

Tout terrain d'assiette d'une opération doit comporter un minimum d'espaces perméables, lesquels
doivent &tre clairement identifiables et quantifies dans les demandes d'autorisation d’urbanisme,

correspondant a au mains :

DANS LE SECTEUR POURCENTAGE D'ESPACES PERMEABLES
A =70%
Ar >60%
As >GH0%,
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ZOMNES NATURELLES
N Zone naturelle et forestiere a protéger en raison de la qualite des sites, des milieux naturels et des 34330 ha
paysages !
Nc Secteur dédié aux activités de carrieres existantes etfou a la creation d’ouvrages hydrauliques 256,10 ha
Ncd | Secteur dédie a I'activité des centres de stockage de dechets ultimes 84,84 ha
Nd Secteur dédié a 'activité de dechetterie/recyclerie/ressourcerie 2,72 ha
Ngv | Secteur dédié a une aire d’accueil de grand passage des gens du voyage 4,02 ha
Secteur naturel ol sont admis des aménagements despaces publics, d'équipements sportifs et de
NI - ) . . ) L n X ) ) 40,19 ha
N loisirs, des bassins de rétention des eaux pluviales ainsi que les batiments de faible dimension
Secteur naturel correspondant a des espaces naturels a protéger pour des raisons écologigues,
MNp _ i ) , 85,76 ha
environnementales mais egalement pour des mesures de protection (ERC, captages d'eau potable...)
Npv | Secteur naturel dedié a I'accueil d’'un équipement de production d’énergie photovoltaique 27,33 ha
Nt Secteur naturel a dominante d'accueil touristigue de type camping-caravaning 4,16 ha
STECAL Secteur de Taille £t de Capacite d'Accueil Limités inclus dans le secteur Nt 0,30 ha
Nz Secteur correspondant aux dispositifs de gestion des eaux pluviales de la ZAC des Ferriéres (bassins de 693 ha
retentions) '
855,32 ha | 18,95%
i
A



3. Le DRG

9 Les logements autorisés sont les suivants : les « résidences démontables » constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs » (par
exemple les yourtes), les chambres d’hotes (au sens de l'article d.324.13 du code du tourisme, i-e limitées a cing chambres pour une capacité
maximale de 15 personnes), les meublés de tourisme (dés lors qu’ils ne proposent pas de prestations hételieres au sens de l'article 261.d.4.b

DESTINATIONS N w{::g( Nd Ngv NI Np Npv S‘pEI(i\L Nz
Sous-destinations v [X v X vIX | ¥IX | VX | ¥IX | ¥X v [X v IX
Exploitation agricole et forestiére
Exploitation agricole X X X X X X X X X
Exploitation forestiére X X X X X X X X X
Habitation
Logement X v X X X X X v X
Hébergement X X X v X X X W X
Commerce et activités de services
Artisanat et commerce de détail X X v X X X X X X
Restauration X X X X v X X v X
Commerce de gros X X X X X X X X X
A:_:twltés de services ou s'effectue 'accueil d’'une X X o X & X X o X
clientéle
Hétels X X X X X X X X X
Autres hébergements touristiques X X X X X X X v X
Cinéma X X X X X X X X X
Equipement d’intérét collectif et services
publics
Loca_u;g et bgreaux ac_cueillam du_ pL_Jhlic des 7 X X - g v X e X
administrations publiques et assimilés
Loca_u; lech_niques el_ industriels .de_s v X 7 F v v & & X
administrations publiques et assimilés
EFabl_isseme_nts d'enseignement, de santé et X X X X X X X X X
d'action sociale
Salles d’art et de spectacles X X X X X X X X X
Equipements sportifs X X ¥ v X v v X
Autres équipements recevant du public X v X X v X X v X
Autres activités des secteurs Secondaire ou
Tertiaire
Industrie X v X X X X X X X
Entrep6t X X o 1 X X X X X X
Bureau X v X X X X X X X
Centre de congrés et d'exposition X v X X X X X X X

du code général des impdts) ...

10 Les hébergements autorisés sont les suivants : les résidences de tourisme, les villages résidentiels de tourisme, les villages et maisons

familiales de vacances...

11 Les entrepOts autorisés sont ceux nécessaires aux activités économiques autorisées dont les carrieres




3. Le DRG

Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Pour tout type de constructions et installations, les reculs doivent étre de :

DANS LE SECTEUR | POSSIBLE A L'ALIGNEMENT UOIE.S DUUEHTE,S ALA CIRF:ULATION PL.JBLIOUE (y
compris les chemins de servitudes, chemins ruraux...)
N X Minimum de 4 méetres
Nc X Minimum de 4 métres
Necd X Minimum de 4 metres
Nd X Minimum de 4 metres
Ngv X Minimum de 4 matres
NI v Minimum de 4 metres
Np X Minimum de 4 metres
Npv X Minimum de 4 matres
Nt X Minimum ¢e 4 métres
Nz X Non réglements

Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

FPour tout type de constructions et ingtallation, les reculs doivent étre de ;

DANS LE SECTEUR | POSSIBLE A L'ALIGNEMENT LIMITES SEPARATIVES

N X Minimum de & matres
NC X Minimum de 5 meétres
Necd X Minimum de 5 metres
Nd X Minimum de & matres
Ngv 4 Minimum do 5 métros
NI v Minimum de 5 métres
Np X Minimum de 5 metres
Npv X Minimum dc 5 métros
Nt X Minimum de 5 métros
Nz v Man réglements




3. Le DRG

Emprise au sol

Hauteur / Gabarit

Pour tout type de constructions et installation, les reculs doivent étre de -

DANS LE SECTEUR

CES ®

CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS CONCERNEES

N Mon réglemente /!
Nc Mcn reglemente {
Ncd Mon réglemontd {
Nd Men réglementé i
Batiment d'accueil {incluant des sanitaires, le local
Ngv 10% technigue. ..}
Elocs sanitaires
NI Mcn reglemente {
Np Non réglementé /
Npv Men réglemente i
Nt 30% !
300 m? Batimant d'accueil {incluant le logament de fonction, la salla
de réception, des sanitaires, le local technigue...)
Nt+STECAL 600 m? HLL
100 m?2 Blocs sanitaires
Nz Nen réglemaontd f

Dans l’ensemble des secteurs de la zone N (a U'exclusion des secteurs Nc, Ncd, Nt et du

STECAL) :

La hauteur maximale des constructions est fixée a 10 métres (R+1 ).

En cas d’extension de batiments ayant une hauteur supérieure au maximum autorisé, la
hauteur pourra atteindre celle de la construction existante.
Uniquement dans les secteurs Nc et Ncd :

La hauteur des constructions et

installations dédiées a

'activité des carrieres et

d’exploitation de granulats est appréciée en fonction du besoin (ou non réeglementé) dans

la limite de 18 métres.

Uniquement dans le secteur Nt (STECAL) :
La hauteur maximale du batiment principal (accueil) est fixee a 10 metres (R+1). La
hauteur maximale des HLL (Habitations Legeres de Loisirs) est fixée a 5 metres.
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3. Le DRG

Les espaces vegetalisés/cultives correspondent a

Les espaces vegétalisés/cultivees correspondent a:

DANS LE SECTEUR POURCENTAGE D'ESPACE VEGETALISES f CULTIVEES
N Entre 70 et 100% da l'unite fonciare 1-
Ne Activité en cours : Nan reglementé
Apres rehabilitaticn ; entre 90 et 100%: de 'unité fonciere
o o ﬁl\{;tivi_té on cours : Non rég_lcmcntél | .
Apres rehabilitation : entre 90 et 100% de 'unite fonciere
Nd Entre 60 2t 80% de l'unité foncigre
Ngv Entre 50 ot 80% de 'unité fonciére
NI Entre 60 et 80% de l'unité fonciére
Np Entre 95 et 100% de l'unite fonciére
Npv Non réglementd
Nt Entre 60 et 80% de 'unite fenciére
Nz Entre 70 et 0% de ['unité fonciére

La gestion des eaux pluviales

Tout terrain d'assiette d'une opération doit comporter un minimum d'espaces permeahbles, lesquels
doivent étre clairement identifiables et quantifies dans les demandes d'autorisation d’urbanisme,
correspondant a au mains

DANS LE SECTEUR POURCENTAGE D'ESPACES PERMEABLES

N »>704%

Nc Non réglementé
Ncd Mon réglemaontd
Nd =804
Ngv >70%

N1 >70%

Np >90%
Npv >90%

Nt >70%

Nz >B5%
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3. Le DRG

A &N OCCUPATION CARACTERISTIQUES
Autoriser les constructions et L'aménagement, dans l’enveloppe ou en extension mesurée des batiments
installations nécessaires a la existants permettant les activités complémentaires (a condition de rester
transformation, au conditionnement et SecondaireS) d’accueil a la ferme définies de la maniere suivante :
4 la commercialisation des produits Chambre d’hotes dans la limite de 5 chambres et 20m2 de surface de
agricoles, lorsque ces activités plAancher par chambre, < . N
LA51.14.01 | constituent le prolongement de l'acte Gites ruraux (existant ou a creer) daljs la limite de 3 gites pour une surface de
) N , plancher maximale de 150m?2 pour l'ensemble
de production, des lors qu'elles ne - Les locaux de vente, d'exposition, de conditionnement et de dégustation des
sont pas incompatibles avec l'exercice produits de l'exploitation en complément de la production de l'activité
d'une activite agricole, pastorale ou agricole doivent étre intégrés dans le batiment principal de I'exploitation et
forestiere et qu'elle reste une activité sont limitées a 50m?2
minoritaire
Les constructions nouvelles destinées a I’habitation nécessaires a
I'exploitation agricole, réalisées en une seule fois, sans que la surface de
plancher totale ne puisse excéder 200 m?
Les extensions limitées des constructions existantes destinées a ’habitation
nécessaires a 'exploitation agricole, sans changement de destination, réalisée
L 15112 Autoriser les extensions et annexes en une seulle fois, sans que la surface de plancher totale aprés extension ne
B puisse exceder 200 m2 et a condition de ne pas créer de logement
supplémentaire.
Une seule annexe (non comprise la piscine) dans la limite de 50 m?, située
dans un rayon de 10 m du batiment principal
Une piscine, dont le bassin ne pourra excéder 50 m?, située dans un rayon de
60 m du batiment principal
Au sein du secteur Nt, un Secteur de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées
(STECAL) est identifié pour permettre la réalisation et 'implantation de la
structure administrative de I’équipement (avec accueil du public, logement de
Autoriser le changement de fonction, salle de réception, sanitaires, locaux techniques...) pour une emprise
L.151.13 destination et les STECAL au sol maxi de 300m?2.
Le STECAL pourra également permettre l'implantation de quelques HLL
(mobil-homes, cabanes dans les arbres ou sur pilotis...) pour une emprise au
sol maxi de 600m?2, ainsi que de quelques blocs sanitaires pour une emprise
au sol maxi de 100m?,
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3. Le DRG

Périmetres L.151.19 du CU:

Interdiction de détruire tout élément bati identifié sans PD

La hauteur et le gabarit des constructions et installations existantes ne sont pas
reglementés, mais doivent respecter les caractéristiques des constructions
traditionnelles (couleurs et matériaux) de la commune et s’intégrer dans
l'environnement existant.

La surélévation de toiture est strictement interdite.

Périmetres L.151.23 du CU :

Interdiction de détruire des arbres identifiés.

Interdiction de construire dans la zone de francs-bords (10m des berges)

Les clotures ne pourront en aucun cas depasser 2 metres de hauteur. Elles seront
constituées par un grillage doublé, d'une haie vive a feuillage persistant ou un écran
vegetal. Elles peuvent comporter une assise constituée par un muret bas maconné de 20
centimetres de hauteur maximale. Dans les zones inondables repérées sur les
documents graphiques du PLU, les clotures doivent étre transparentes aux écoulements
des eaux.

Le revétement des aires naturelles de stationnement paysager doit étre réalisée en
matériaux permeables (type stabilise, nid d’abeilles vegetalisés...) et/ou permettre
'évacuation des eaux pluviales vers un dispositif aux normes en vigueur prévu a cet
effet).
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LES SECTEURS « AMENDEMENT DUPONT »
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COSTE ROUGE

1. PLAN DE MASSE SECTEUR A

QMIFICATION DES LIMITES PARCELLAIR
T DU CHEMIN D’ACCES

F‘Af- = e Adt e
J Secteur A
CREER UN ESPACE COMMUN
PUBLIC
CREER UN COEUR D’ILOT NOUE PAYSAGEE
TEMPERE ET AGREABLE

SECURISER LES ACCES \V\/

QUALIFIER UENTREE DE VILLE CONTRIBUER A LA PRESERVATION DE
PAR LE TRAITEMENT PAYSAGER LA BIODIVERSITE
ET LE RECUL DU FRONT BATI ASSURER LA RETENTION D'EAU

BELLEGHRDE 96



CAVE COOPERATIVE

1. PLAN DE MASSE

Alignement d'arbres remarquables-

conforté par l'alignement & créer
cote RD 6113

Prolongement de l'alignement de
pins et création d'une percée vers
la facade de la cave coopérative

Ajoutde 2 cuves

Prolongement du mur de facade
Est

Prolongement de alignement

d'arbres existant avec plantation
d'une haie de lauriers roses et de
pins.
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BROUSSAN

1. PLAN DE MASSE

= Y B

BELLEGARDE

Alignement d’arbres a conforter et
créer le long de la RD 38

Secteur dédié a I'exploitation de la
carriére

Assurer |'intégration paysagere

en qualifiant I'entrée Sud par le
traitement d’une frange plantée et
le retrait des batiments

Une seule branche d'accés a
sécuriser

Garantir la gestion des eaux par la
création d’une zone de rétention
paysagée

Conforter la continuité arborée le
long de la RD 38 et la prolonger sur
le secteur en devenir
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COSTE ROUGE

Superficie de I'opération : 5 ha
Gestion des eaux pluviales
Entrée de ville paysagée

Enjeux :

Vocation du site :
Reculs RD :

Hauteur maxi en front sur RD :

= Y B

BELLEGARDE

=

Activités économiques artisanales

25m depuis I'axe de la RD6113

Légende

Front bati de premier plan

Front bati de second plan

Bassin de rétention a créer
Stockage orienté vers le coeur d'Tlot

Stationnement en coeur d'ilot

15m (et 10m au sein de l'opération)

#ssassr  Arcés véhicule & créer

Accés plétons & créer

Coeur d"ilot dédié aux piétons

Accés a sécuriser
#80  Frange arborée pour qualifier |a RD 6113
omess  Frange arborée

", Préserver latopographie
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4. OAP

FERRIERES 2

i . i i i 3 -4 ._.;: —— e R l--' . [ T

.

Objectif global de création de 1 070 logements.
2 tranches :

- Tranche 1 ouverte : plateau + coteau

=200 000 m?

Soit 600 logements en création.

- Tranche 2 fermée : plateau
=120 000 m?
Soit 470 logements en création.

L’objectif final correspond bien aux 1070
logements attendus :
600 (T1) + 470 (T2) = 1070.

i



Le PLU en vigueur
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Les incidences du PLU : principales restitutions / extensions
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5. Synthese

Tableau des surfaces PLU en vigueur / PLU en vue de son arrét

| SURFACERLY | PP con | mvowmon | | e | SURFACEPLU | PNGESESoN | evoLumron
ARRET ARRET
UA 26,99 ha A 3.249,39 ha
UH 134,92 ha Ar 3.399,02 ha 53,25 ha - 95,55 ha
UHa 203,3 ha 16,46 ha +37,03 ha As 0,83 ha
UH1 28,59 ha 3.303,47 ha
UHz 33,37 ha N 343,30 ha
240,33 ha Nt 4,16 ha
UE 3,43 ha STDE)Q;‘L 0.30 ha
UE1 2,55 ha
ux 70,72 ha 8,51 ha +0,71ha L 40,19 ha
UXa 22,64 ha = 752,37 ha kil +102,95 ha
UX1 37,63 ha Nd 2,72 ha
1 a3rm Ned 84,84 ha
AUChz 31,3 ha NP 85,76 ha
AUCX1 84,24 ha 5,14 ha -4511 ha Npv 27,33 ha
AUSh 2,77 ha Nev 4,02 ha
39.13 ha Nz 6,93 ha
TOTAL 358,26 ha 353,93 ha -7,37 ha 855,32ha
TOTAL | 4.509,6 ha 4.509,6 ha +7,4ha




MERCI POUR VOTRE ATTENTION
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